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Detaljplan for bostader vid Gullyckevagen
inom stadsdelen Askim i Goteborg

Samradsutlatande

Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsndamnden, genomfort samrad for
detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sénts for yttrande under
tiden 16 januari 2019 — 19 februari 2019.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista dver samradskrets (Bilaga 1).

Forslaget har under samma tid varit tillgédngligt pé stadsbyggnadskontoret. Forslaget
finns dven tillgéngligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggpro-

jekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden ber6r 1 huvudsak

- Naturvérden paverkas negativt.
- Risk for okad trafik — forslaget ger forsdmrad trafiksidkerhet och 6kat buller.

- Starkt ifrdgasittande av lokalisering av bostad med sérskild service, BmSS

- Kungorelsen om samrad. Flera sakédgare har papekat att information om drandet
har ldmnats ut sent och att samradstiden varit begriansad.

- Parkeringsplatser, for fa inom planerad BmSS.

- Hoga anldggningskostnader for skattekollektivet — vilj ny lokalisering och/eller
ateranvinda tomma lokaler.

Allvarligaste invdndningen géller paverkan pa naturvdrden och brist pd anpassning till
platsen.

Kontoret har bedomt att drendet dr av sédrskilt allmént intresse. Avvigningar gillande
ianspraktagande av naturmark och dess lamplighet har gjorts. Detaljplanen avser att
skapa anpassning till platsen och skydd av befintliga trdd genom att marklov krivs for
tradfallning samt att kompensationsatgarder for befintliga ekologiska- och rekreations-
védrden anordnas.


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt
http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Framforda synpunkter har 1 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre dndringar i
planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till fastighetskontoret, fastighetségare och
berdrda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid planens genomforande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns 1 sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Har inget att erinra mot samrddshandlingen. Redogdr att detaljplanen kommer att ge ett
negativt projektnetto, och dr oundvikligt d& detaljplanen inte medfor ndgra intikter for
kommunen. Med hinsyn till behovet av bostidder med sérskild service beddms det dock
vara befogat. Anser dock att fortsatt planarbete bor inriktas pé att minimera kostnader
for markberedning (sprangning och/eller ledningsflytt). Verksamhetens behov, vad gél-
ler utformning och placering, méste beaktas.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret anser ocksa att inriktningen ska vara att kostnader for sprang-
ning och ledningsflytt minimeras for omréadet av detaljplanen som &r avsedd for BmSS.
Tomten dr mycket kuperad och ytan som kan bebyggas dr begrinsad. Lokalsekretaria-
tets verksamheter har behov av en byggnadsvolym 1 ett plan. Anpassning av denna hus-
typologi kréver sprangning fOr att anpassas till befintlig terrdng. Ledningsflytt krdvs om
bebyggelse ska vara mojligt pa angivet tomt. Ledningarna flyttas ut till befintlig gc-
bana, allmén plats.

Att behalla ledningarna enligt befintligt ldge ar inte aktuellt, det skulle krava storre
sprangningar for att anpassa foreslagen byggnadsvolym. Bostadskvaliteter for BmSS-
boendet skulle inte heller gynnas av att flyttas langre in pa tomten. Kostnader for led-
ningsflytt har redovisats av Kretslopp och Vatten till en kostnad av cirka 2-2,5 miljoner.
Lokalsekretariatet har gjort stillningstagande i det aktuella drendet. Bland annat angett
att ledningsflytten gors som en del av lokalforvaltningens byggentreprenad.

2. Goteborg Energi AB

Goteborg Energi AB med dotterbolag informerar att de har tagit del av remissen. Gote-
borg Energi GothNet AB meddelar att strax intill planomradet har bolaget befintliga
ledningar och kanalisation. Detta finns redovisat pd samlingskartan. Informerar att man
ar villig att delta i kommande projektering for att tillgodose behovet av fibertjénster
inom planen om intresse finns.

I 6vrigt meddelar man om angeldgenheten med korrekt teknisk utsittning av befintliga
kabelstrdk och schaktning. Géllande foreskrifter, ersdttningskrav och mer information
kan hdamtas digitalt pa bolagets webbadress.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar kommentarerna. Synpunkterna har lamnats till berérda
forvaltningar.
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3. Kretslopp och Vatten

Synpunkterna berdr beddmning om plankartan. Den ska kompletteras med inldmnade
uppgifter om VA-anslutning med sjilvfall.

Informerar att sodra delen av planomridet berdr allménna befintliga VA-ledningar for
dricks- och spillvatten. Eventuell ledningsflytt kan komma att krdvas for genomforandet
av detaljplanen och bekostas av exploatoren.

U-omrédets utstrackning och ldge pa plankartan 6verlappar avstandet till spillvattenled-
ning i den norra delen av planomradet och foreslagna dtgérder for dagvatten. Delar av
byggnad som foreslds med komplementbyggnad ligger pé ytor som i plankartan &r ett u-
omrédde. Planomradet dr vl forsorjt med allmidn VA-ledningsnit, nétet har god kapa-
citet. Anslutning kan ske norr om Skintebovédgen. Om anslutning till dagvatten ska ske 1
fastighetens sydostra horn krivs det forlingning av den allménna dagvattenledningen
med ca 50 m.

Pépekar att foreslagna atgarder for dagvatten- och skyfallshantering som anges i dagvat-
tenutredningen dr viktiga att de implementeras i detaljprojekteringen i samband med ge-
nomforandet av detaljplanen.

Kretslopp och Vatten pekar pé att man redovisar anldggningskostnader for scenario med
ledningarna kvar enligt dagens situation.

Dartill ges information till exploatéren infor genomforandet av detaljplanen rorande av-
fall, anslutning till allménna VA-ledningar, krav pd duplikatsysten for avloppsnétet
inom kvartersmark, brandvatten, dagvatten- och skyfallshantering, tradplantering med
mera.

Kommentar:

VA-anslutning med sjélvfall dr ett byggtekniskt krav, granskning sker vid bygglov.

Befintliga ledningar kommer att flyttas ut till allmén plats inom omrade for gdng-cykel-
bana. Plankartan har reviderats och omradet for ledningsrétt har tagits bort.

Preliminira anldggningskostnader for ledningsflytt har stimts av med berdrda forvalt-
ningar. Dagvattenhantering, bade kvartersmarken och den allménna platsmarken fore-
slas anslutas till befintligt kommunal dagvattenledning.

4. Kulturndamnden

Har inget att erinra mot detaljplanen. Det finns inga kidnda fornlamningar inom detalj-
planeomrédet och den gardstomt kallad Nygérds fran 1550 ligger drygt 100 meter syd-
ost. Soder om planomradet och Skintebovigen finns Billdalsomradet vilket dr utpekat i
bevarandeprogrammet (Askim 86:A).

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna och har tagit del av informationen.

5. Lokalforvaltningen

Lokalforvaltningen har inget att erinra mot rubricerad detaljplan.
Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten.

6. Miljo- och klimatnamnden/Miljoférvaltningen

Milj6- och klimatndmnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutséttning att forvalt-
ningens synpunkter beaktas.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsutlatande 3(21)



Planhandlingarna behover kompletteras med avseende pa:

- Ljudmiljo. Plankarta ska forses med planbestdmmelser pa om ljudniva vid fasad
och uteplats enligt Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Behov
finns av en kompletterande bullerutredning som visar pé att gillande riktvirden
uppfylls vid fasad och uteplats. Kompletterande utlatande ska ocksa omfatta ef-
fekterna av atgirderna pé befintligt bullerplank. Utredning behdver visa hur
ljudnivéerna forbaéttras till foljd av forlangt och upprustat bullerplank.

- Naturmiljo. Det stills krav pa att beskriva hur befintliga naturvérden ska bevaras
och skyddas. Tydliga resonemang och stéllningstagande ska foras in i planbe-
skrivningen. Det ska framgd varfor man frdngar rekommendationerna i den
framtagna i naturinventeringen gillande naturvirden. Aven hur begéiran om att
utreda alternativa platser har hanterats. Skyddade tridd ska framga av plankartan.

- Dagvatten. Man ifrdgasétter om redovisade markytor (dagvattenutredningen) &r
de som bést representerar forviantad fororeningsbelastning enligt utreda omréden
1 fororeningsmodelleringen. Ett fortydligande behover goras 6ver val av marky-
tor (kvartersmark) efter exploatering.

I Gvrigt anser man att det inte har funnits ndgra sérskilda aspekter som nidmner f6ljande
perspektiv: ekonomiska konsekvenser, barnperspektivet, Mangfaldsperspektivet, Jaim-
stilldhetsperspektivet, omvarldsperspektivet. For miljoperspektivet tas synpunkterna
upp under forvaltningens beddmning.

Kommentar:

Planbestimmelser har lagts in pa plankartan med bullerbestimmelse enligt Forordning
om trafikbuller vid bostadsbyggande. Utbyggnad att bullerplank sékerstéller att buller-
vardena vid fasad tillgodoses. Plankartan har kompletterats med bestimmelse om att
marklov krévs dven for tradféllning (az).

Atgirder for rening av dagvatten ses dver under granskningsskedet.

7. Park- och naturnamnden/forvaltningen

Redovisar att detaljplanen innebér att park- och naturnimnden far mindre ytor att f6r-
valta dé forslaget innebdr att tidigare planlagd naturmark exploateras. Anger att man pa
plankartan inte har beaktat del av planomradet som bestér av naturmark med hoga na-
turvirden. Pépekar att mojlighet till bevarande av vérdefulla tréd ska studeras och det
ska anges genom skyddsbestimmelser.

Anmérker att om syftet att bevara delar av naturmarken, och dess virden, ska kunna
vara mojligt behover byggrittens placering och utbredning studeras vidare.

I dagsldget bedomer man att de ekonomiska konsekvenserna for kompensationsatgarder
inte kan redovisas. Arbetet pagir inom planarbetet.

Anser att gillande granskning av detaljplanens paverkan pa sociala och ekologiska per-
spektiv for:

- Barnperspektivet paverkas negativt. Naturmark med mgjlighet for lek kommer
att forsvinna vid genomforande av planen. Fragan bedomer man behdver hante-
ras som en del av arbetet med kompensationsatgérder.

- Mangfaldsperspektivet, med boende med sérskild service skapas mojlighet for
fler ménniskor att kunna bo i omréadet. Det ar positivt.

- Jdmstdlldhetsperspektivet, man finner inga sérskilda aspekter pd fragan utifran
detta perspektiv.
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- Miljoperspektivet, stor negativ miljopaverkan. Bedomer att omfattning av plan-
forslaget, for omrddet med hdga naturvirden, ér sadan att ytterst lite av dagens
naturvdrden kan bevaras. Stora ekar kommer behdva tas ned vid genomforandet.

- I den utférda naturvirdesinventeringen beddms nedtagningen av traden som stor
negativ paverkan pé naturvirdena och att omradets ekologiska funktion som
adellovskog forsvinner. Krav stélls pa att frigan hanteras bade som en del av det
fortsatta planarbetet, specifikt pd plankartan. Bade i utformningen av planforsla-
get och som del av arbetet med att ta fram kompensationsétgérder.

- Omvdrldsperspektivet, man finner inga sirskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Kommentar:

Plankartan har kompletterats med bestimmelse om att marklov krévs for tradfallning
(a2) och med prickad mark for delar av terraing som berdrs av naturmark. Béda atgirder
avser att gora viss begrinsning av den negativa paverkan pé naturviardena. Implemente-
ring av kompensationsatgirder bedoms kunna uppviga forlusterna som detaljplanen
medfor i denna del av planomrédet.

8. Stadsdelsnamnden/forvaltning i Askim-Frolunda-Hogsbo

Tillstyrker detaljplanen med motivering att Goteborg Stads behov for bostdder med séir-
skilt service dr stort. Brist pd dem medfor savél personliga som ekonomiska konsekven-
ser. Forutsatteter att planeringen tar hdnsyn till nirliggande bostdder och kommunikat-
ionsstrak.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna och har tagit emot informationen. Inform-
ation har ldamnats over till berdrda forvaltningar.

9. Trafikkontoret

Anser att i fortsatt planarbete behdver utformningen av in- och utfart till kvartersmark
for BmSS ses 6ver for att skapa en sdkrare trafiklosning for gaende och cyklister. Parke-
ringsplatsernas placering fér inte inkrdkta pd sikttriangel mot gang- och cykelbanan.
Forutsitter att avstandet till entré fran kommande parkering for funktionshindrade ar
mindre dn 25 meter har uppmérksammats. Trafikkontoret har foljande huvudfragor:

Parkering
Onskar delta i mobilitets- och parkeringsutredning som planeras att tas fram till gransk-
ningsskedet.

Dagvatten

En rimlighetsbeddmning, nyttan kontra kostnaderna, maste ske for de forslagna atgér-
derna for rening av dagvatten. Trafikkontoret Onskar att staden gemensamt arbetar vi-
dare med dagvattenlosningen for bade allmén platsmark och for kvartersmark.

Ekonomi

Detaljplanen innebir inga investeringskostnader for Trafikndmnden da genomforande
finansieras i sin helhet av exploateringen, genom Fastighetskontoret. Trafikkontoret for-
utsétter att en forlingning av befintligt bullerplank ingér 1 finansieringskostnaderna.
Den 6kade kostnaden for drift och underhéll pa allménplatsmark till f61jd av exploate-
ring géller endast for forlangning av bullerplanket da 6vrig allmén plats &r befintlig
idag.
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Kommentar:

Trafiklosning samt sikttrianglar mot befintlig gdng- och cykelbana och p-platser ses
over for att sdkerstélla ett trafiksdkert alternativ for fotgdngare och cyklister.

Trafikkontorets trafiklosning nuvarande utformningen for vandzon och till- och utfart
till fastigheten studeras vidare. Det innebér inga betydande dndringar pa plankartan.

En forsta uppskattning av parkeringsplatser gjordes fram till samrdd med stdd av anvis-
ningarna for mobilitet for Goteborg Stad. Antal bilplatser per lagenhet for trygghetsbo-
ende kan sittas lika med noll for parkeringstal pa angivet och for aktuell bostadsform,
lagenheter mindre dn 35 kvm och sdrskilt boende. Trafik- och mobilitetsutredning pagér
for att sdkerstélla det exakta behovet for parkeringsplatser for bil- och cykelfordon.

Aktuellt uppdrag gillande bostads med sérskilt service dr av stort allmént intresse. For
aktuell detaljplan ansvarar fastighetskontoret for genomforande och dverordnade utgif-
ter som markforvaltare. Det innefattar dven rimlighetsbeddmningar kring samtliga kost-
nader i drendet. Lokalsekretariatet har limnat stdllningstagande angdende genomforande
och kostnadsfragor for ledningsflytt. Diskussion om nyttan kontra kostnaderna av fore-
slagen dagvattenlosning bearbetas vidare. Helheten for genomforandekostnader stams
av mellan Fastighetskontoret och Lokalsekretariatet. Bostdder med sarskilt service ér
prioriterade mél for Goteborg stad. Angdende ekonomiska beddmningar se Fastighets-
ndmndens svar.

Yttrandet har Gverlamnats till fastighetskontoret.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

10. Lansstyrelsen

Bedomer att kommunen visat att forslaget innebér en lamplig fortétning och ser positivt
med tillskott av bostdder med sérskild service.

Ett antagande av detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas, med hinsyn till in-
gripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kidnda forhallanden. Lansstyrelsens sam-
radsyttrande har bilagts (Bilaga 2).

Synpunkter om fortydligade och komplettering ldmnas angaende bullerdtgédrder och
hantering av dagvatten samt skyfall.

Bestammelser for forlangning av bullerplank &r otydliga. Kraver att dem fortydligas och
villkoras d4 atgérderna bedoms vara en forutséttning for att klara buller for uteplats och
riktvarden vid bostadsbyggnadens fasad.

Dagvatten. Mark avsedd for dagvattenhantering bor reserveras och i mdjligast man for-
ses med bestimmelse pa plankartan.

Skyfall. Med hénsyn till risken for 6versvimning bedoms att tgirder behdver vidtas
om inte bebyggelsen ska bli oldmplig. Dagvattenutredningen visar att byggnaden
(BmSS) blir en barridr for avrinning vid skyfall, sérskilt i omradet mellan bergssluttning
och byggnad.

Kommentar:

Buller, planbeskrivning och plankarta har reviderats géllande bestimmelser for riktvér-
den for buller.
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Hantering av dagvatten kan ske inom kvartersmark. Atgirder for dagvattenhantering ses
over i samband med ledningsflytt till gang-och cykelbana. Diskussion om ldmpliga
dragningar for anslutning till allménna VA-ledningar pagér med stadens berorda forvalt-
ningar. Skyfall och atgérder beaktas tillsammans med dagvattenhantering. Exploator an-
svarar for att krav inom kvartersmark uppfylls. Planbeskrivningens innebdrd och ge-
nomforande har reviderats. Synpunkter har ldmnats over till Lokalsekretariatet och be-
rorda forvaltningar.

11. Lantmaterimyndigheten
Fastigheten Skintebo 297:9 har bildats 1 strid mot stadsplan och tomtindelning.

Detta skedde efter att stadsarkitekten 1981-02-24, med stod av byggnadsnamndens dele-

gationsbeslut, har 1dmnat erforderlig dispens samt byggnadslov for uppférande av enbo-
stadshus (akt 14-ASK-3730).

Det innebér dock att Skintebo 297:5 (stamfastigheten) troligen inte kan anses dverens-
stimma med fastighetsindelningsbestimmelsen 1480K-I11-7277.

Lantméterimyndigheten rekommenderar darfor i forsta hand att ta med hela Skintebo
297:5 inom planomradet.

I andra hand att upphédva fastighetsindelningsbestimmelsen inom Skintebo 297:5 genom
andring av detaljplan 11-3404 i samma handling.

P4 plankartan ir den illustrerade byggnaden beldgen inom foreslaget u-omrade. Ar det
tanken?

Anvindningsgransen soder om 297:9 ir troligen felinlagd och ska gé 1 den befintliga
fastighetsgriansen. Den kommer att réttas i grundkartan.
Kommentar:

Fragan gillande fastighetsindelningsbestimmelsen kommer hanteras under gransknings-
fasen. Befintliga ledningar inom u-omrédet ska flyttas och placeras under befintlig GC-
vag.

12. Raddningstjansten

Handlingar har granskats och RSG har inget nytt att tilligga i projektet. Om inga storre
andringar gors kommer vi inte att ha det 1 framtida steg i planprocessen heller.
Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna.

13. Skanova

Skanova informerar att man har befintliga anldggningar inom planomridet som berors
av forslaget. Se figur, karta, nedan.

Bestéllning av undanflyttning av ledningar kan goras via Skanova-remisser-gote-
borg@skanova.se
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Figur, karta 6ver befintliga anliggningar inom planomrddet som dgs av Skanova.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna. Information har ldmnats dver till berorda
forvaltningar.

14. Trafikverket

Har inget att erinra mot det aktuella planforslaget. Bedomer att den aktuella fastigheten
ligger langt 1 fran statlig infrastruktur och den nya bebyggelsen anses ha lag exploate-
ringsgrad.

Trafikverket meddelar att atgérder planeras for att 6ka framkomligheten pa véig 158. Le-
den har fatt 6kad trafikbelastning i néra anslutning till Brottkdrrsmotet till f6ljd av nya
bostadsetableringar. Information ldmnas angaende planerad byggstart for trafikprojekten
och berérda omraden. mer information om projektet se lank: https://www.trafikver-
ket.se/nara-dig/Vastra-gotaland/projekt-i-vastra-gotalands-lan/vag158-hovasmotet-
brottkarrsmotet/

Exploatorer uppmanas att byggtransporter ska samordnas om byggtiden skulle samman-
falla med omdaning av lederna.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna. Information har lamnats 6ver till berdrda
forvaltningar.

15. Vasttrafik
Visttrafik har inget att erinra mot planforslaget.

Informerar att det finns tillgédng till god kollektivtrafik inom géngavstand till planomréa-
det. Bedomer att det finns bra gangvigar till de bada nérliggande héllplatserna Skintebo
och Hastebédck som idag trafikeras av Linje Rosa Express.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna.
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Sakagare

Sakidgare 1 form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsdgare” for att mojliggora att utlatandet publi-
ceras pd kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som dr kopplade till yttran-
dena finns péa Stadsbyggnadskontoret.

Sakdgarnas synpunkter i samlad form

Samtliga inkomna yttranden fran staketgrannar och berorda sakégare inom planomradet
foljer liknande innehéll och uppldgg med ett antal tydliga huvudteman. Vissa har fram-
fort att om kommunen &nda véljer att ga vidare med drendet vill man ha ritt att pa nytt
lamna synpunkter om nya alternativa 16sningar som tas fram.

Yttrandena har hdr sammanfattats utifran utpekade huvudteman. Kontorets kommenta-
rer redovisas direkt efter varje tema. I fortsdttningen kommer bostad med sdrskild ser-
vice bendmnas som BmSS.

Teman som har identifierats utover avstyrkande av detaljplanen é&r:
- Starkt ifrdgaséttande av lokalisering av bostad med sérskild service, BmSS

- Kungorelsen om samrad. Flera sakdgare har pdpekat att information om &drandet
har ldmnats ut sent och att samradstiden varit begriansad.

- Risk for okad trafik — forslaget ger forsdmrad trafiksidkerhet och 6kat buller.
- Parkeringsplatser, for fa inom planerad BmSS.
- Naturvérden paverkas negativt.

- Hoga anldggningskostnader for skattekollektivet — vélj ny lokalisering och/eller
ateranvianda tomma lokaler

Synpunkter som &r specifika eller avviker fran nedanstdende redogorelse, framfors en-
skilt for respektive fastighetsagare eller boende pa aktuell adress.

Nedan foljer sakégarnas sammanfattade synpunkter utifrdn de utpekade huvudmotiven
och redogjorda konsekvenser:

Avstyrkande av del av detaljplanen

Samtliga sakdgare motsitter sig starkt till del av detaljplanen som avser att bebygga bo-
stader pa utpekad naturmark. Fortsatt planering av bostdder avstyrks. Dock stédller man
sig till stor del positivt till att kommunen mojliggor bostdder med sérskilt service (ha-
danefter anges som BmSS). Foreslagen byggnadsvolym anses avvika i storlek och an-
passning till platsen samt omgivande miljo.

Kommunens beddmning bestrids tills att lokalisering av bostdder med sérskilt service
sker pa foreslagen tomt. Fastighetsdgarna opponerar sig di ansprak gors pa allmén plats
och att naturvirden paverkas negativt. Man befarar att 6kade trafikfloden leds in i omra-
det vilket skapar mélkonflikt med barns vag till skola och till idrottsverksamheter. Rea-
gerar kritiskt mot de hoga kostnaderna som kréivs for att anléigga bebyggelse pa aktuellt
tomt.
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Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har bedomt att plandrendet ar av sérskilt allmént intresse samt
att det dr ett prioriterat mal for staden. Sammantagen lamplighetsbedomning av utpekad
naturmark fran allmén synpunkt l[dmplig for &ndamalet, det vill sdga bostidder med sér-
skilt service. Detaljplanen avser att skapa och mojliggéra anpassning av byggnaden till
platsen samt ett viss skydd av befintliga trdd och terrdng genom kompensationsatgirder
och planbestimmelse.

I beddmningen av avvédgningarna mellan allmént och privata intressen finns Goteborgs
Stad Budget for 2019 som beslutat att ’utbyggnadstakten (av BmSS) maste 6ka da nu-
varande planer inte moter upp behovet. Fler bostdder med sérskild service (BmSS) be-
hover byggas. Kommunens skyldighet att tillhandahilla BmSS regleras i Lagen om stod
och service till vissa funktionshindrade (LSS) och i Socialtjanstlagen (SoL).

Lokalsekretariatet har under planprocessen redovisat att resursnimnden Orgryte-Hér-
landa bedomer behovet av bostdder for personer med funktionshinder, till ca 400 under
2019-2022. Det dr en uppskrivning av behovet med 100 jamfort med foregdende ar. Av
dessa 400 personer har ca 180 icke verkstéllda beslut. Inte verkstillda beslut medfor att
staden riskerar viten motsvarande kostnaden for tillhandahéllandet av en plats.

Lokalisering av bostad med sérskild service, BmSS

Samtliga fastighetsdgare riktar kritik mot faststélld plats for BmSS. Platsen anser man ar
illa vald for verksamheten och borde f4 annan lokalisering. Ett nytt BmSS pa denna
plast, vid Gullyckevagens véndplats, anses vara negativt for omradet. Byggnationen
kommer att oka biltrafikens negativa effekter géllande trivsel, sidkerhet, buller samt 6v-
rig miljopéaverkan da ett fint naturomrade kommer att forsvinna.

Planomradet har naturvérden att bevara, den sé kallade ekdungen tas i ansprak och na-
turstig som anvands frekvent forsvinner. Foljaktligen kréver etableringen stora sprang-
ningar av berg och nedtagning av flera virdefulla trad. Forlust av nirliggande naturvér-
den samt risk for sprangskador pa fastigheten som pafoljd.

Lokaliseringen av BmSS, med infart frdn Gullyckevdgen, befaras ge 6kad trafik som
leds in genom omradet. Med konsekvens att det minskar trafiksédkerheten pa gatan. Ga-
tan upplevs idag som lugn. Gatan anvinds &ven av ménga barn pa vég till skolan (6ster
om planomradet).

Stor del av kritiken som riktas mot att aktuellt forslag krdver mycket hdga anldggnings-
kostnader om det sker pd den aktuella tomten. Flera forslag pa nya lokaliseringar fors pa
tal. De tomter som foreslds anses ha béttre beskaffenhet och vara béttre 1dmpad for att
anldgga foreslagen byggnadsvolym. Alternativ att bygga om befintliga byggnader inom
stadsdelen som nu stor tomma och vars verksamheter har flyttat ut.

De sammantagna kostnaderna for att bygga pa utpekad tomt menar man inte dr forsvar-
bara. Kostnaderna som anges dr de redovisade atgérderna som framgér i planhandling-
arna och utredningarna, som till exempel sprangning av berg, nedtagande av trad, kom-
pensationsétgirder for forlorade naturvirden, ledningsflytt och atgarder for dagvatten-
hantering.

Kommunen uppmanas att vilja annan lokalisering for verksamheten. Sakdgarna anmér-
ker pad kommunens beddmning, att inte ha beaktat de tilltinkta hoga kostnaderna dd det
belastar skattekollektivet pa ett negativt sétt. Begéran om att beslutsgangen gors offent-
ligt for val av plats och kalkyler som foregick beslutet att anldigga BmSS pa aktuell
plats.
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Likasa begérs att ekonomisk kalkyl och stidllningstagande ska redovisas mellan de fore-
slagna alternativen for lokalisering och angiven tomt. Det bor framga hur man har jam-
fort de olika lokaliseringsalternativen.

Vidare ifragasitts beslutsgangen att prova bebyggelse pd denna plast med bakgrund av
att 2005 undersoktes att bebygga den foreslagna tomten. I en forundersokning med Go6-
teborgs stad fick man ett negativ besked pa ansdkan.

Kommentar:

Planeringen syftar till att mota upp efterfrdgan péd bostdder med sarskilt service. Behovet
ar stort Over hela staden och kommunen har brist pd lampliga tomter att kunna bygga
dessa verksamheter. De redovisade tomter och angivna tomma lokaler dr anviandbara
upplysningar, de lamnas over till berérda forvaltningar.

For aktuell detaljplan ansvarar fastighetskontoret for genomférande och 6verordnade ut-
gifter som markforvaltare. Det innefattar d&ven rimlighetsbedomningar kring samtliga
kostnader 1 drendet. Lokalsekretariatet har 1dmnat stdllningstagande angaende genomfo-
rande och kostnadsfragor for ledningsflytt.

Kungorelsen om samrad

Sakédgare dr kritiskt till hur informationen har meddelats om samréd som provar mojlig-
heten till att bygga ett nytt BmSS pa delar av detaljplanen. Man anser att allmén inform-
ation om ny detaljplan och dess innebdrd inte har natt ut till alla berérda. Information
om drandet ldimnades ut sent samt att samradstiden var begransad. Risk fanns att berérda
inte fick drendet for kinnedom om de rakade vara bortresta. Nagra papekar att det dr an-
markningsvart att de inte har blivit informerade eller kallade till ndgot mote.

Kommentar:

Planprocessen har kommunicerat i enlighet kraven pé lagstadgade handldggningstider
enligt plan- och bygglagen (PBL). Stadsbyggnadskontoret utokade samradstiden med
tre veckor for att sdkerstdlla planprocessens gang.

Kungorelsen skickades ut 1 tid och 1 enlighet med stadsbyggnadskontorets rutiner. Post-
forsdndelsen levererades tyvérr inte forrdn 4-8 dagar efter utskicket. Konsekvenserna
blev att flera sakédgare inte kunde ta del av informationen 1 tid. Kommunen anser att det
ar svart att kontrollera att forsdndelserna har kommit fram. Vid samradsmétet uppdaga-
des felet.

Trafik — 6kat buller och forsiamrad trafiksikerhet

Fastighetsdgarna framfor kritik mot 6kade trafikrorelser pa Gullyckevdgen. Da den nya
bebyggelsen lokaliseras langst in pa Gullyckeviagen forvintas det ske en 6kad trafikbe-
lastning. Forslaget anses inte beakta risken for 6kad trafik, negativ paverkan pa buller-
forhallanden eller okat parkeringsbehov. Pekar pa att fler fordon pa gatan forsdmrar, i
det hir fallet trafiksikerheten for barn och unga. Okningen ses ogynnsam bade pa grund
av att fler tunga trafikrérelser genereras. BmSS som boendeform anses ha storre behov
av daglig service och leveranser, som fardtjdnst och tyngre transporter. Dessa menar
man sker mestadels pd dagtid och sammanfaller med barnens rérelsetider.
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Haélsan och trafiksékerheten pa Gullyckevigen ska beaktas da trafiksituationen forénd-
ras. Gullyckevigen saknar trottoar, bilar och géngtrafikanter maste samsas idag pa ga-
tan. Gatan upplevs idag som lugnt trafikerad och trafiksituationen uppmérksammas av
bilister. Gatan har dven pekats ut i samtliga yttranden som skolvég. Gatan beskrivs som
en sdker vig till skola och angridnsande idrottsanldggningar beldgna 1 ndromradet Oster
om planomradet. Omréadet dr ocksa ett mycket vl anvént strk for gdende och cyklister.
Det dr inte enbart for boende ldngs Gullyckeviagen som stréket ar frekvent malpunkt.
Manga boende i ndromridet anvénder denna striacka for att ta sig till denna (6stra) del
av Billdal. Manga gaende och motionérer pa vag till Billdals park (s6der om Skintebo-
védgen och planomradet) anvidnder gdng- och cykelbanan.

Ytterligare minskning av trafiksdkerheten for barnen pekas ut om den befintliga stigen
som gir genom det planerade omréadet forvinner. Stigen anvénds flitigt av barn som en
del av gangvigen till Nygardsskolan (nordost). Om stigen forvinner blir barnen hinvi-
sade till gang och cykelvdgen ldngs med Skintebovdgen som mynnar ut i Kruniusvagen.
Gatukorsning anges vara starkt trafikerad. Kruniusvdgen som gatan anges vara hogt tra-
fikerad pa morgonen, eftermiddagar och kvéllar. Viégar till skolan och idrott 4r blandade
och trafikeras starkt pd morgonen vid ldmning till skolan. Det medfor negativa konse-
kvenser om barnen méste vélja Kruniusvégen (i norr intill skolan).

Utdver barnen berdrs flera av de dndrade forhdllandena. Man framhaller att gatan och
géng-och cykelvégen &r dven ett strdk for minga fran sodra Skintebo; Humlekaérret,
Bredingen, Asbacken, Asdammen, Kofferdal, Backingen etc.

Man anser att aspekter som visar pa hur trafiksikerheten tryggas pa grund av dkad
maéngd trafik (transporter, personal etc) saknas i planhandlingarna. Man fragar sig hur
staden ser pa att barnen ska pd ett sdkert sitt ta sig till skola- och idrottsplats framgent.

Exploateringen anses medfora en permanent 6kning av trafiken dygnet runt. Med konse-
kvens for 6kad bullerniva fran trafiken pa Skintebovigen. Flera av yttrandena beskriver
att idag &r trafiksituationen redan tungt belastad kring parkeringsplats intill skolan och
vid idrottsplatsen. Det finns dven svarigheter for de som bor i omradet att komma fram
till sina fastigheter. Péfarten till Gullyckevdgen, vid Resliden, dr svar med dalig sikt,
okad trafik 6kar sannolikheten for olyckor i denna korsning.

Byggtiden pekas ut som en situation med hogre risker da det kan innebédra manga tunga
transporter.

Forslag 1dmnas pa att infart till BmSS borde ske fran 6stra delen om planomradet. Dock
ser man att Gullyckevigen spérras for infart fran detta hall for att inte gatan ska bli ge-
nomfartsled. Befintlig gdng- och cykelbana ar viktig for omridet och kan ligga parallellt
med ny infart.

Nedanstdende lista anger vilka skolor och idrottsverksamheter som bedoms péaverkas
negativt av foreslagen BmSS placering och som inverkar negativt pa barns och ungas
tillgédnglighet.

Nygdrdsskolan, en F-9-skola med 525 elever och med alla arskurser fran forskola och
uppét.

Hovas-Billdals bollklubb, ca 1000 medlemmar varav 1/3 dam- och flicklag. En forening
med omfattande barn och ungdomsverksamhet frén 6 ars alder. (konstgrisplan vid Ny-

gérd, griasplaner vid Billdalsvallen, sommarskola, matcher & ledarutbildning i junior-
coachprogram)
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Askims Ishall med hockey, konstdkning och allménhetens akning. Hovas Hockey, en
forening med 440 medlemmar, hockeyskola for yngre barn upp till seniorlag dér man
ibland vid olika turneringar kan ha 100 lag anmélda. Goteborgs Team & Konstiknings-
forening med skridskoskola for barn och ungdomar och tévlingssektion for konstékarna.

Askim-Billdals Gymnastikskola (ABGS) i1 Nygérdsskolans sporthall. En av Géteborgs
storsta gymnastikforeningar for barn och ungdomar fran 3 ars alder.

Billdals Ridklubb for vuxna och barn frén 6 érs élder. Ridskola, ridlager med dvernatt-
ning 1 klubbstugan samt tiavlingar i dressyr och hoppning. Foreningen dr Goteborgs nést
storsta ridklubb sett till antalet medlemmar med allt frén aktiviteter i ridlekis till special-
grupper i hoppning och dressyr samt handikappidrott.

Lekplatsen i Billdals park. Parken &r ocksa ett rekreationsomrade for alla aldrar.

Kommentar:

Okad trafik beddms bli begrinsad. Bostider med sirskild service, i det hér fallet sex
stycken ldgenheter anses inte generera fler trafikrorelser. Denna boende form faller
inom kategorin trygghetsboende och parkeringstalen kan séttas till ndra noll. God kol-
lektivtrafik nas tillgdngligt inom 300 meter. Verksamheten kommer inte alstra behov av
sdrskilda leveranser.

I ostra delen av planomradet kommer en géngbana anordnas och kopplas ihop med den
del av Kruniusvéigen som ansluter till skolomrade och idrottsanldggning (strik i vist —
Ostlig riktning). Detta for att stirka tryggheten for barns och ungas vig till skola och fri-
tidsaktiviteter.

Behov av fler parkeringsplatser

Synpunkter riktas att for f4 parkeringsplatser har planerats i samband med trygghetsbo-
endet. Man anser att BmSS som boendeformen fordrar fler platser for att de boende ér
mer beroende av service. Utdver krivs det plats for personal-, och besoksparkring. Man
ser en risk att parkering kommer att ske pa Gullyckevigen, allmén gata, nér det blir
trangt pa sjélva fastigheten. Redan idag beskrivs parkeringssituationen vara tungt belas-
tad i omrddet. Till exempel vid parkeringsplatsen (norr om planomrédet) vilket bidrar
till att de som bor omrédet ibland har svért att komma fram till sina fastigheter. Utlatan-
dena pekar pé att forslaget inte dr planerat for risk av 6kad trafik och parkeringsbehov.

Kommentar:
Se ovanstdende kommentaren angaende trafik-och parkeringssituationen.

Naturvirden paverkas negativ.

Framhéller att i den framtagna rapporten om naturvirdesanalysen pekas omradet ut som
vardefull natur. Rapportens rekommendation dr att bygga pa annan tomt dn den aktuella.
Utredningens slutsatser forutsétts viga tungt nér det giller att bedoma de betydande ne-

gativa paverkningarna pa platsen.

Att bevara platsen, skogsdungen, anses vara vilgrundat med de manga vérdefulla natur-
viardena. Samtliga pekar ut ett stort antal dldre ekar och trdd av andra arter. Omradet
upplevs som uppskattad plats for fagelliv. Ett rikt fAgelliv med hickningsplats pé varen
och sommaren for manga olika arter har observerats.
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Platsen beskrivs ha betydelsefulla sociala virden. Gronskan under sommaren och sér-
skilt varblomning av vitsippor uppskattas av minga ndrboende. Berg och skog som bar-
nen kléttrar 1, en gdrdsgérd, rast- och trdning av hund. Dessa menar man har effekt pa
vilbefinnandet for ndrboende och dven for de som dagligen passerar platsen. I och med
exploateringen kommer dem virdena att forsvinna for de omkringliggande bostdderna
och for forbipasserande personer.

Sakédgarna anser besynnerligt att kommunen véljer att gé vidare med den aktuella detalj-
plansprocessen trots dessa invéndningar.

Kommentar:

Vissa skyddsétgirder har vidtagits for att motverka negativ paverkan pa naturvérden. Pa
plankartan har lagts till en bestimmelse om att marklov krévs dven for tradfallning.
Kompensationsatgérder bearbetas i samrdd med berdrda forvaltningar. Lis dven kom-
mentarer for Park- och Naturndmnden.

Hoga anliaggningskostnader — ny lokalisering och dtervinna tomma lokaler

Forslaget betraktas orsaka stora sprangningar och hoga anldggningskostnader. Fastig-
hetsdgarna menar att kommunen borde beakta detta genom att dtervinna resurser och
minimera kostnader for att anldgga verksamheten pa aktuell tomt.

Samtliga ifrdgasitter skarpt och ser allvarligt pd om det ar verkligen ekonomiskt for-
svarbart att bygga enligt forslaget. Med bakgrund av de redovisade dtgérderna som kra-
ver och skapar hoga anldggningskostnader. Fastighetségarna hénvisar till redovisat un-
derlag 1 planhandlingarna. Lampligare placering for den nya byggnaden &r vad som ge-
nerellt efterfragas av de flesta fastighetsdgarna, eller alternativt hitta befintlig byggnad
att ta Over och som kan anpassas for andamalet.

Vidare forvintar man sig att en bygg och -fastighetskalkyl utfors for forslaget som jim-
for val av annan mer lattbebyggd tomt. Undersokningen ska goras offentligt och kom-
municeras. Den inventeringen som staden har gjorts som foranledde val av plats/lokali-
sering kravs att den offentliggdrs. Dock é&r flertal andé skeptiska till att budget haller
och om det valda alternativet dr det mest kostnadseffektiva da det troligen kréver kost-
samma insatser som sprangning, flytt av ror och vigbana mm.

Fastighetsdgare undrar hur kommunen, i det hir fallet fastighetskontoret och stadsbygg-
nadskontoret, resonerar med att hushalla med resurser och anvinda skattemedlen mest
effektivt. Som skattebetalare i Goteborgs stad dnskar man fa detta klarlagt. En bygg-
och fastighetskalkyl krdavs av kommunen for aktuellt forslag och den blir allmén hand-
ling. Det ska dven jdmforas med andra alternativ som innebdr att vdlja annan mer léttbe-
byggd tomt. Man anser att andra tomter borde komma pa tal f6r bedomning, sdidana som
ar mera kostnadseffektiva, langsiktiga och som ger mindre stdrande processer for befint-
lig bebyggelse. Man forutsétter att synpunkterna som ldmnas in beaktas i forhéllande till
den nu utpekade allménna platsen.

Kostnader som anses vara negativa i aktuell lokalisering dr bergssprangning (bortfors-
ling av massor), bergforstarkningsatgarder, kompensationsétgérder for forlorade natur-
varden, drdnering/dagvattenproblematik, inkop av gangvég frdn befintliga fastighetsé-
gare, uppforande av forlédngt bullerskydd, mm. Anger att kommunens avvigningar ska
goras offentliga.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsutlatande 14(21)



Fragan stills om hur en varsam spriangning gér till. Pdpekandet beror att sprangning 1
berget dr i sig kostsamt och dartill kan den medfora skador pa nérliggande fastigheter.
Dessutom pekas att det fordras besiktning fore och efter sprangning samt tillhrande
kostnader for bergforstarkningsatgirder, reparation i fall att skada orsakas. Man menar
att pa tomten finns bade berg och lera. Mer plana tomter anmérks pa inte behdva ha
samma belastning, och inte heller ha behov att atgérda hantering av dagvatten och sky-
fall.

Forslagen, bade tomter och pa befintliga lokaler i ndromradet, har redovisats med sér-
skilda bilagor med kartbild.

Forslag ges dven pé att kommunen bor samordna BmSS-boende med annat kommunalt
boende 1 ndromréddet, anldgga boendet pa plan mark, vilja tomt med begransade natur-
viarden mm. Anger att flera av utpekade fastigheter har férre sakégare och nirboende
vilket borde ge en mindre krets att samrdda med.

Kommentar:

Angaende anldggningskostnader se kommentarer under Fastighetsnamnden respektive
Park och Naturndmnden.

Byggnadsndmndens beslut om uppdrag att planldgga pa aktuellt omrade baserar sig pa
tidigare planbesked (tidigare forprovning). Byggnadsndmndens tidigare beslut och hela
planprocessen &r en allméin provning. Dessa ér offentliga handlingar.

Framforda synpunkter géllande tomma lokaler 4r ingen frdga som hanteras inom detalj-
plan och kan inte regleras 1 plan. Forslag pa alternativa platser 1dmnas for kdnnedom till
berérda forvaltningar.

Ny lokalisering - alternativa tomter

Flera av de angivna markomrddena som pekas ut for ny lokalisering av foreslaget BmSS
ligger i direkt anslutning till Uggledals Aldreboende (Uggledal 407:10). Hir redovisas
att ndra dldreboendet finns det visst daglig verksamhet och sjukvéardspersonal. Det me-
nar man borde ge goda mojligheter att samordna med de behoven for det nu tilltdnkta
boendet.

- Uggledal 1:2, Uggledalsvdgen19, pekas ut som ldmpligare tomt for nytt boende
och bor utredas som forsta alternativ till foreslagen tomt. Tomten ligger soder
om Uggledals dldreboende. Forslag pd mark i ndromradet anses vara lattare att
anldgga och inte orsaka sd stor inverkan pd omgivningen, sd som negativ paver-
kan pa stort naturvérde eller paverka befintliga boenden. Marken ar mer latt-
byggd, finns inte behov av spriangning, eller nedtagning av trid och flytta gérds-
gardar. Tomten har nérhet till vardcentral och boende for dldre. Hér ser man att
resurser kan samnyttjas, till exempel ndmns att nyttja kok.

- Haéstebéck 1:16, Histeback 1:3, Hasteback 414:1. Samtliga dessa markomraden
ar relativt plana, ingen nddvéndig sprangning och tillgdngliga via befintlig infra-
struktur. Inte lika stora naturvérden att ta hdnsyn till och relativt fa sakédgare och
nérboende som skulle fi sin ndrmilj6 negativt paverkad. Transporter och trafik
till boendet skulle d4 inte heller paverka cyklande, gdende barn och familjer pa
vég till skola eller sina fritidsaktiviteter.
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Ny lokalisering, dteranvinda befintliga tomma verksamhetslokaler

Mindre kostnader for kommunen blir det om befintliga tomma verksamhetslokaler kan
atervinnas. Det alternativet borde vara billigare 4n att bygga nytt BmSS-boende. Hir pe-
kas ut:

- Nyodppnade av Kofferdalens boende i Skintebo pa Kofferdalsvigen, bedoms som
ett billigare alternativ att bygga det befintliga forslaget.

- Skintebo 1:96 f.d. folktandvérden pa Skintebovigen, (verksamheten flyttat till
Hedtangsvégen). Befintlig byggnad borde inrymma flera lagenheter. Det finns
parkeringsmojligheter i narheten, kommunikation néra, vatten och avlopp fram-
draget. Inga staketgrannar (privatpersoner) som (kan dverklaga) kan forlinga
processen. Omradet ligger néra till Uggledalshemmet och befintligt LSS-boende
pa Uggledalsviagen om man vill dela pad matlagning, personal och andra resurser.

- Skintebo 425:1 (Kofferdalsvigen 6),

- Skintebo 2:110 (gamla Sandasskolan). (Se kartbild 3 1 bilaga). Kostnadsmaéssigt
torde detta vara ett mer kostnadseffektivt alternativ och dessutom inte paverka
sakdgare eller andra nirboende vilket borde borga for en effektiv tidsplan.

Man ser gérna att Goteborgs stad ska bidra till att uppfylla samtida krav pé ateranvénd-
ning och effektivt resursutnyttjande; foregd med gott exempel och noga utreda mdjlig-
heterna till att anvénda redan befintliga lokaler som idag star tomma och annars bara
forfaller. En utredning bor goras som klarldgger nyttjande av befintliga kommunala lo-
kaler och resurser i omrddet som verkar std oanvinda.

Kommentar:

Angaende nya lokaliseringsorter se kommentarer under ”Avstyrkande av del av detalj-
planen” (sidan 9) samt under Fastighetsndmnden.

For boende med sarskilt service
Flera klargor att invdndningarna inte dr mot sjdlva boendeformen, det &r man positivt till

att det finns och tillskapas i ndrmiljon. Det ses som viktigt att det ges en langsiktigt hall-
bar 16sning for alla inblandade. Dérfor ska alternativa platser undersokas. Noggrann
analys ska darfor foregas nir lokalisering gors eftersom det inte ror sig om en temporar
verksamhet.

Tillgéinglighet

Den aktuella tomtens terrdng ar kuperad och otillgdnglig. Man fragar sig hur vil kom-
mer det att fungera for personer med behov av sérskild service. Om detta dr det mest
gynnsamma ldget. Tomtens norra del dr stark kuperad och kan medfora att en stor del av
tomten inte kan nyttjas av boende. Val dr att man far springa bort massorna.

Trygghet
Négon uttrycker oro for vilken typ av boende det blir. Risk att trygghetaspekter mins-

kar. Ett besvérligt boende, medfor att tryggheten for boenden runt omkring férsvinner
och virdet pa husen 1 omgivningen minskar. Hur kan man sékerstélla att “det dr rdtt typ
av boenden” med sirskild service som planeras till ett omrdde med mycket barn, 1 nér-
het av skola, idrottsomrade mm?
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Kommentar:
Det ér konstruktivt for planprocessen att flertalet fastighetsdgare stiller sig positiva till
BmSS som boendeform och har forstaelse for behovet.

Kommentarerna noteras. Tillgdnglighet bevakas under bygglovskedet. Ett BmSS dr en
form av trygghetsboende med personal dygnet runt som stdd for de boende och deras
trygghet.

16. Fastighetsagare, Skintebo 296:4
Inga sérskilda specifika eller avvikande synpunkter.

Kommentar:
Se samlad sammanfattning for sakégare.

17. Fastighetsdgare, Skintebo 297:2
Inga sérskilda specifika eller avvikande synpunkter.

Kommentar:
Se samlad sammanfattning.

18. Fastighetsdgarna, Skintebo 1:11
Fastighetsdgarel,

Inga sérskilda specifika eller avvikande synpunkter.
Fastighetsdgare?,

Ar sjilv forilder till ett barn med svara funktionsvariationer (handikappad som sakigare
beskriver det sjalv.

Fastighetsdgare 3

Sakégare beskriver sin funktionsnedséttning, blind, har svar epilepsi, autism och sitter
rullstol. Beskriver att hen ar radd for all 6kad trafik (lastbilar) som kommer att kora pa
gatan. Meddelar att hogt buller och riddsla kan framkalla stora epilepsianfall. Hen 6nskar
dérfor att trafiken leds med infart i Ostra delen av tomten.

Kommentar:
Se samlad sammanfattning.

19. Fastighetsdgare 1 Skintebo 297:5, sakdgare 1

Planforslagets utformning avslas. Fastighetsdgare ar kritiskt till byggnadens anpassning
och utformning till omgivningen. Planen tilliter en for hog byggnad, cirka 10 meter och
for stor byggyta 650 kvm. Jimfort med omradet som ér lagbebyggt omrade. Omgivande
fastigheter far endast byggas med 250 kvm.

Ifragasitter att kommunen frangar géllande detaljplan for Skintebo 297:9. Motsitter sig
att fastighetségaren ingar i en detaljplan som kommer att ge dndring av byggritt som
inte foljer gillande detaljplan. Grannfastigheten, anser man, ska regleras med samma
bestimmelser som géller for omkringliggande byggnader enligt gédllande detaljplan
(BF1). Man anmirker pé att byggnaden pé fastigheten 297:9 ligger drygt 3,5 meter in
frdn egna tomtgrénsen. Foreslagen tillbyggnad, byggnadshojd och taklutningar skulle
komma for néra och paverka dagsljuset i koksutrymmen och vardagsrum. Avrinningen
av dagvatten ansamlas i en svacka i borjan pa Gullyckevédgen. Men att dven att vatten-
samling dr synlig utan att det faller regn.

I 6vrigt se samlad redogorelse.
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Kommentar:

Plankartan har reviderats vad det giller hojder pa villafastigheten. Se dven samlad sam-
manfattning.

20. Fastighetsagare, Skintebo 297:5, sakagare 2

Sakidgare 2 dr boende pa samma adress som sakdgare 1. Inga sdrskilda specifika eller
avvikande synpunkter. Se samlad redogorelse.

Kommentar:
Se samlad sammanfattning.

21. Fastighetsagare, Skintebo 1:48
Anser att tomten &r for liten for att bebyggas. Farlig omgivning (drunkningsrisk)

Uppmaérksammar att det finns branddamm, 7 meter djup, pa granntomten. Oroas for
framtida bosittarnas sédkerhet. Hen forutsitter att de som ska bo i ldgenheterna har intel-
lektuellt nedsatt formaga. Dammen kan utgora risk for hilsa och sdkerhet. Det maste tas
hénsyn till.

Kommentar:

Synpunkterna noteras. For anpassning av tomt se dven under samlade kommentarer fran
sakdgarna, under rubriken lokalisering.

22. Fastighetsédgare, Skintebo 1:55
Inga sérskilda specifika eller avvikande synpunkter. Se samlad redogorelse.

Kommentar:
Se samlad sammanfattning.

23. Fastighetsagare, Skintebo 296:5

Anser att uppfart paverkas. Vid utbyggnad av bullerplank kommer uppfart blockeras av
andra fordon och lastbilar. Beslutsgéngen att prova bebyggelse pd denna plats ifrdga-
sétts. Man anger att ar 2005 undersoktes det att bebygga den foreslagna tomten. I en for-
undersdkning med Gdoteborgs stad fick man ett negativ besked péd ansdkan. Sakdgaren
forstar inte skillnaden 1 bedomningen som staden gjorde da jaimfort med dagens situat-
ion. Att som privatperson upplever man inte ha samma réttigheter i det har fallet. Anled-
ningen som staden angav var att det inte var mojligt att stinga av en stig (“traktorstigen”
enlig sakdgaren) samt upphiva avtalsservitutet som ingick. Arean som fordrades for att
kunna uppfora en byggnad pa ca 160 kvm. Om kommunen véljer &nda att g& vidare med
arendet vill man ha rétt att &nyo ldmna synpunkter om att nya alternativa ldsningar tas
fram.

Kommentar:

Det finns ett stort behov av BmSS i hela Goteborg. Denna platsen dgs av kommunen
och det &r kommunen som bygger och forvaltar BmSS.

24. Fastighetsagare, Skintebo 295:2
Onskar att byggnaden for bostad med sérskilt service begrinsas till ett plan.

Hénvisar till gidllande detaljplan som begriansar omkringliggande bebyggelse till en-
planshus med 250 kvm. Reagerar att foreslagen byggnad medges med area pa 650 kvm
1 tva plan. Det anser man vara vildigt stort. Byggnadsarean jamfors med Nygardssko-
lans gymnastiksal som man anger dr ungefar lika stor och i tva vaningar. En sddan
byggnadsvolym skulle bli oerh6rt dominant 1 omréadet.
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Dagvatten, Onskar att vattenfloden till fastigheten begriansas. Sydvéstra delen av fastig-
heten har idag ansamling av vatten.

Anger att risk for att gang- och cykelbanan, strickan mellan Gullyckeviagen och Kruni-
usvigen, kommer att utnyttjas som smitvag for trafik till och fran boendet. Det sker re-
dan idag, bland annat uppmérksammas det att sopbilen kor in). Man kréver att situat-
ionen upphdr genom att trafikhinder sitts upp mellan gang och cykelbanan och gatan.

Positiv till att befintlig stig (véastra del av BmSS tomten) dr kvar. Det ar viktigt da stigen
anviands flitigt och &r skolvig och strak till idrottsanldggningen.

Reagerar pa tillimpad normalspann for parkeringsplatser. Platserna bor utokas for ar-
betspersonalen. De befarar att man inte kommer att fa plats. Tvekar om idrottshallens
parkeringsplats 100 meter bort kommer att nyttjas.

Man ldmnar fram forslag pa tre alternativa befintliga verksamhetslokaler som bedoms
borde vara billigare dn att bygga nytt BmSS-boendet.
Kommentar:

Kommunen avser att bygga en vaning, dock medger detaljplanen tva vaningar for att de-
taljplanen ska bli s flexibel som mgjligt. I ovrigt 14s samlad sammanfattning.

25. Fastighetsagare, Skintebo 295:1
Inga sérskilda specifika eller avvikande synpunkter. Se samlad redogorelse.

Kommentar:
Se samlad sammanfattning.

26. Fastighetsagare, Skintebo 296:3

Avréder fran att befintligt bullerplank forldngs. Det kommer att upplevas instingt. Upp-
lever inte trafikbullret frin Skintebovigen som stérande.

I 6vrigt se samlad redogorelse.

Kommentar:
Se samlad sammanfattning

27. Fastighetsagare, Skintebo 297:9

Buller. Ar tveksam till att riktvirdena avseende buller ska klaras om nuvarande buller-
plank forlangs som utformningen ser ut idag. Befintligt traplank uppfattar man att det
inte uppfyller sin funktion av bullerplank. Utformning och material pa traplanket upp-
fattas snarare som insynsskydd.

Lamnar synpunkter for del av detaljplan for Skintebo 297:9 som berdr dem sjdlva. Man
onskar att fa mdjlighet till tillbyggnad annat dn pa hojden. Mot Skintebovégen i sdder-
lage vill man ha cirka fem meter ”prickfri” mark for mdjlighet till utbyggnad. I ostligt
lage, mot foreslagen rondell, vill man ha utrymme med ’helt prickfri mark” for mojlig-
het till tillbyggnad med utrymme att till exempel kunna bygga ett garage alternativt en
carport.

Kommentar:

Plankartan har kompletterats med bullerbestimmelse och justerats sé att det gor det
mojligt med 6nskad tillbyggnad.

I 6vrigt se samlad redogorelse.
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28. Ellivio

Har inget att erinra mot planforslaget. Informerar att inom planomradet 4ger man jord-
kabelledningar for ldgspanning 0,4kV (bilaga med utritat lage/kabel bifogats). Flytt eller
annan dndring av ledningar ska den bekostas av den som begir dndringen. I 6vrigt hin-
visas till Ledningsrollen for mer information om ledningar. Onskar att exploatdren i god
tid tar kontakt for kommande dndringar.

Kommentar:

Synpunkterna har noterats av Stadsbyggnadskontoret och har 1dmnats Gver till berérda
forvaltningar.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

Inga synpunkter

Ovriga

29. Boende Skintebo 293:2 pa Kruniusviagen 5

Motsitter sig att detaljplanearbetet fortskrider. Inlimnade synpunkter 4r samma eller
liknade som berorda sakédgare. Lokalisering, kostnader mm.

Tomt strax Oster om fastighet Uggledal 1:2 utreds som forsta alternativ till foreslagen
tomt. Om inte tomt 6ster om Uggledal 1:2 blir aktuell ska man istillet 6ppnar Kofferda-
lens boende igen vilket méste vara det absolut bista alternativet.

Kostnader. Objektivt sdtt forefaller den utsedda tomten synnerligen kostsam att bebygga
pa. Naturvérdesanalysen framgér att de rekommenderar att bygga pd annan tomt én
denna.

Gullyckevégen ér starkt trafikerad av barn som till fots och med cykel tar sig till och
frdn skolan och idrottsanlédggningen, som dr beldgen i ndromréadet. Sdkerhetsaspekten
ska sjélvfallet beaktas vilket inte ndmns 1 underlaget.

De anser att det &r anmarkningsvért att de inte har blivit informerade eller kallade till
ndgot mdte. Nagot annat som de anser dr pafallande &r att de har byggt ut sitt hus men
inte fatt godként pa att bygga mer én en vaning i och med detaljplaneringen men det fo-
reslagna bygget dr godként pa dver 30 meter.

Kommentar:

Inom ramen f6r beddmning av sociala konsekvensanalyser har barnperspektivet beak-
tats. Stigen flyttas till omradet markerat med "PARK” pa plankartan. Tillgangligheten
till trygg gangvag till bland annat skola finns kvar.

30. Boende pa Kruniusvagen 10

Som boende saknar hen besoksparkering till sitt boende. Att uppfylla behovet av denna
typ av parkering beddms inte orsaka problem pa anslutande gata. Hela trafiksituation
runt Kruniusvdgen bor dock tas i beaktande. Kruniusvégen kan komma att anvindas of-
tare da parkering finns 1 anslutning till gatan. Léser in i forslaget att en gemensamhets-
anldggning upphdvs. Anger att det tar bort en mdjlighet om behov finns att skilja pa tra-
fiken till ishall, fotbollsplan samt skola fran den som gar till boendet. Upplyser att trafi-
ken till idrottshall och skola &r tidvis kaotisk och farlig nér vigen inte &r anpassad till
behovet (inga trottoarer, skymd sikt, inga farthinder ut fran parkering m.m.) som ar i
okande.
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Kommentar:

Inom ramen for bedomning av sociala konsekvensanalyser har barnperspektivet beak-
tats. Stigen flyttas Gver till omradet markerat med "PARK” pa plankartan. Tillgénglig-
heten till trygg gingvig till bland annat skola finns kvar.

31. Fastighetsagare, Skintebo 297:3

Fastighetsdgaren papekar att man inte har fatt nagon inbjudan till informationsmote
(formellt samrddsmote). Anser att de planerade ldgenheterna innebar 6kad trafik pa Gul-
lyckevégen, till nackdel for dem. Gatan saknar trottoar och gangtrafiken sker darfor mitt
1 gatan, och mycket barn passerar pa vég till skola, ishall och fotbollsplaner. Sammanta-
get innebdr detta ett stort riskmoment for alla barn och ungdomar. Hur har man utrett
mojligheten att 6ppna en passage till byggplatsen fran andra héllet, dvs fran den vig
som leder in till ishallen? Med en sddan 16sning bli passagestrackan minsta mgjliga till
planerad byggplats. Det dr ocksé angelédget att vid en samlad bedomning dven se till den
lilla gangvagen som gar fran vandslingan vid Gullyckevégens slut och bort mot ishal-
lens parkeringsplats. Den stigen anvinds av manga, framfor allt av barn och ungdomar,
till fots och pé cykel. Sluttningen, med alla ekar, dr ocksa ett omrade vért sirskild om-
sorg med tanke pd de normalt skyddade trédden och alla biologiska virden som vid skov-
ling skulle undanrdjas, sasom det rika insektsliv som foljer pa en biotop av gamla ekar.

Vilka alternativ till nybyggnation for BmSS-boende har diskuterats? Har t ex den ut-
rymda lokalen for folktandvarden i Skintebo eller tomma lokaler vid Kofferdalsvigen
varit aktuella for 6vervéiganden i det nu aktuella ssmmanhanget, och om inte, vad dr da
planerna for dessa lokaler, vilka med sina respektive enplansutféranden synes sarskild
lampliga for den aktuella boendeformen?

Kommentar:

Inom ramen for bedomning av sociala konsekvensanalyser har barnperspektivet beak-
tats. Stigen flyttas till omradet markerat med "PARK” pa plankartan. Tillgdngligheten
till trygg gangvag till bland annat skola finns kvar.

Ovriga synpunkter har limnats dver till berdrda forvaltningar.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande &ndringar ar lampligt att gé vidare
med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:
. Marklov krévs for fallning av trad.
. Prickad mark har lagts till for att bevara bergslénten.

. Bullerbestdmmelse, plankartan har kompletterats pa denna punkt.

Arvid Tornqvist Anna-Karin Nilsson
Planchef Planarkitekt
Bilagor

e Lista over samrddskrets

e Ldinsstyrelsens yttrande
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Samradskrets

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetskontorets tillgdnglighetsavd
Fastighetsndmnden/kontoret

Goteborg Energi AB (Fjarrviarme)

Goteborg Energi Gasnit AB

Goteborg Energi GothNet AB

Goteborg Energi Nit AB

Kretslopp och Vatten
Kulturndgmnden/forvaltningen
Lokalndgmnden/forvaltningen
Lokalsekretariatet

Milj6- och klimatndmnden/Milj6férvaltningen
Park- och naturndmnden/forvaltningen
Réaddningstjansten Storgdteborg
Stadsdelsndmnden/forvaltning i Askim-Frélunda-Hogsbo
Trafikndmnden/kontoret

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantméterimyndigheten

Liansstyrelsen

Polismyndigheten

PostNord Produktion VO Goéteborg (fd.Posten AB)
Skanova Nétplanering D3N

Trafikverket

Visttrafik AB

Sakagare
Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende
Hyresgistforen. Region V Sverige

Ovriga

De som tidigare yttrat sig 1 drendet, samt
Ellevio

Goteborgs ornitologiska forening
Funktionsrétt Goteborg
Naturskyddsforen.i Gbg

Bilaga 1

Stadsbyggnadskontoret Besdksadress: Képmansgatan 20
Box 2554 Hemsida: www.goteborg.se
403 17 Goteborg e-post: sbk@sbk.goteborg.se

Telefon: 031-365 00 00
Telefax: 031-711 45 21
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LANSSTYRELSEN .
VASTRA GOTALANDS LAN Bllaga 2
Samhallsbyggnadsenheten
Torun Signer Goteborgs Stad
Planhandlaggare sbk@sbk.goteborg.se
010-2245494 Ert diarienummer 1178/15

torun.signer@lansstyrelsen.se

Forslag till detaljplan for Bostader vid Gullyckevagen
inom stadsdelen Askim i Goteborg kommun, Vastra
Gotalands lan

Handlingar daterade 2018-02-18 for samrad enligt 5 kap. 11 plan- och bygglagen (PBL 2010:900),
standard forfarande

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen lamnar foljande beddmning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Lénsstyrelsen ansar att kommunen visat att forslaget innebér en 1amplig fortdtning
och ett vilkommet tillskott av bostdder med sdrskild service. Lansstyrelsen
bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kénda
forhéllanden att ett antagande av detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedémningen

Lénsstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt
kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir oldmplig, att
miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas, att strandskydd enligt 7 kap.
miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser, eller att bebyggelse blir
olamplig med hinsyn till manniskors hélsa eller sikerhet eller till risken for
olyckor,

Oversvamning eller erosion.

Rad enligt PBL och MB

Buller

Det framgér av planbeskrivningen att planomradet &r utsatt for bullerstorning i
form av trafikbuller fran Skintebovéigen. Trafikkontoret avser att forlinga och rusta
upp befintligt bullerplank vid Skintebovigen i samband med byggnation. Utifran
figur for befintligt trafikbuller bedoms vid forlingning och upprustning av
befintligt bullerplank 50-55 dBA kunna uppnas vid fasad. Om det anordnas
uteplatser bor bullernivaerna vid dessa inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent niva och
70 dBA maximal ljudniva. Det behdver darfor beskrivas i planbeskrivningen hur
eventuella uteplatser ska utforas for att uppfylla trafikbullerférordningens varden.

Postadress:
403 40 Goteborg

Besoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:
010-224 40 00 (vxI) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se
(fax)
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Léansstyrelsen anser dven att planbestimmelsen géllande bullerplanket (al:
Bullerplank ska uppforas i samband med byggnation) dr otydlig. Om en
forlangning av bullerplanket dr en forutsattning for att klara
trafikbullerférordningens riktviarden for buller vid bostadsbyggnadens fasad bor
detta villkoras.

Dagvatten

Dagvattenutredningen visar att det 4r mdjligt att rena och fordrdja dagvatten inom
planomradet. Mark avsedd for dagvattenhantering bor reserveras och 1 mdojligast
man forses med bestimmelse pa plankartan. Lansstyrelsen vill betona att det dr
angelédget att kommunen vidtar de &tgérder som foreslas 1 dagvattenutredningen for
att uppnd en hallbar dagvattenhantering.

I dagvattenutredningen har dven risken for 6versvamning till £61jd av skyfall
beddmts. Byggnaden beddms bli en barriér for avrinning vid skyfall varfor atgérder
behover vidtas, sérskilt i omrédet mellan bergssluttning och byggnad.
Atgirdsforslag finns framtaget och beskrivet i planbeskrivningen. Linsstyrelsen

forutsdtter att dessa dtgérder tas om hand och genomfors for att inte bebyggelsen
ska bli olamplig med hénsyn till risken for 6versvdmning.

Behovsbeddmning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon.

Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning, saledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Detta drende har planhandldggare Torun Signer beslutat. I den slutliga
handldggningen har Lansstyrelsens tvargrupp Goteborg medverkat.
Torun Signer

Detta beslut har bekréftats digitalt och saknar darfor namnunderskrifter.

Sida
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